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1. Grundlagen

1.1 Grundlagen der Bewertung des Grund & Bodens

Die Bewertung der Vermogensgegenstidnde des Grundvermoégens der Gemeinde
Oberrot erfolgt, um die Erstellung einer Eréffnungsbilanz gemafl der kommunalen und
haushaltsrechtlichen Bestimmungen des Bundeslandes Baden-Wirttemberg zu ermog-
lichen. Die Bewertung erfolgt hierbei auf Basis folgender, im Zuge das Gesetzes zur
Reform des Stadthaushaltsrechts vom 04.05.2009 und des Gesetzes zur Anderung
kommunalwahlrechtlicher Vorschriften vom 16.04.2013 geédnderten, offiziellen Rechts-
grundlagen und Anwendungshinweisen:

- Stadtordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2015

- Stadthaushaltsverordnung (GemHVO) vom 11.12.2009, geandert durch Ver-
ordnung vom 29.04.2016

- Stadtkassenverordnung (GemKVO) vom 11.12.2009, geédndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 17.12.2015

- Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber den Produktrahmen fir die
Gliederung der Haushalte, den Kontenrahmen und weitere Muster fir die
Haushaltswirtschaft (VwV Produkt und Kontenrahmen) vom 09.06.2016

- Leitfaden zur Bilanzierung nach den Grundlagen des Neuen Kommunalen
Haushalts- und Rechnungswesens (NKHR) in Baden-Wirttemberg (2.Auflage)
August 2014; Herausgegeben von der Lenkungsgruppe NKHR

Soweit in den kommunalgesetzlichen Grundlagen keine eindeutigen Regelungen ge-
troffen sind, findet gem. Ziffer 1.4 des Leitfadens zur Bilanzierung eine Auslegung der
bestehenden kommunalgesetzlichen Grundlagen in Verbindung mit Kommentierungen
der rechtlichen Regelungen in GemO und GemHVO sowie unter Einbeziehung der
Mitteilungen und der Geschéfts- und Kommunalfinanzberichte der Stadtprifanstalt Ba-
den-Wirttemberg (GPA), ohne Anwendung handelsrechtlicher Vorschriften und
Grundsatze, statt. Ist ein Sachverhalt nicht unmittelbar durch Anwendung vorgenannter
Vorgehensweise zu bearbeiten, finden die handelsrechtlichen Vorschriften und
Grundsatze sinngemafd Anwendung.

Ziel der Inventurrichtlinie fir die Erfassung und Bewertung des Grundvermdgens der
Gemeinde Oberrot ist die Sicherstellung, dass die Erfassung und Bewertung der Ver-
mdgensgegenstande einheitlich, vollstandig und nach gleichen Bewertungskriterien
erfolgt.

Um die Einheitlichkeit sowie Vergleichbarkeit der bewerteten Objekte zu gewéhrleisten,
erfolgt die Darstellung in EUR. Wenn Bewertungen auf Basis von DM-Betragen erfolg-
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ten, wurden diese in EUR (zum amtlichen Umrechnungskurs von 1:1,95583) umge-
rechnet.

1.2 Bewertungsgrundlagen

Rechtsgrundlage: § 91 Abs. 4 GemO i.V.m. § 62 GemHVO
Wertermittlungsobjekt/e: 1182 Flurstiicke

Eigentimer: Gemeinde Oberrot

Bewertungsstichtag: 01.01.2019

Von der Gemeinde Oberrot ibergebene Bewertungsgrundlagen:

- Grundstlickskartei (Aufstellung der Grundsticke der Kommune im Excel-
Format)

- Recherchierte Echtkostensachverhalte

- Gesamtubersicht aller Flurstiicke mit bewertungsrelevanten Bodenrichtwerten
je Flurstiick
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2. Mengengerust

Die Erstellung des Mengengerists fur die Erfassung und Bewertung der einzelnen
Vermdogensgegenstande des Grundvermdgens der Gemeinde Oberrot erfolgt auf Basis
eines Web-GIS-Reports.

Aufgrund dessen, dass die ALB/GIS Daten erwartungsgemal lediglich gemeindeeige-
ne Gemarkungen abdecken, muss die Existenz von Flurstiicken, die nicht in gemein-
deeigenen Gemarkungen liegen daher gesondert tberprift werden. Bei der Gemeinde
Oberrot ergaben sich im Rahmen der Prufung Hinweise auf vorhandene gemarkungs-
fremde Grundstiucke. Diese wurden im Zuge des Projektes mitbericksichtigt und in die
Gesamtliste eingepflegt.
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3. Unterlagenrecherche

Dem Primat der Anschaffungs- und Herstellungskosten folgend (vgl. 8 91 Abs. 4
GemO sowie Nr. 3.2.1.2 Leitfaden zur Bilanzierung), wurden alle Unterlagen bis zurlick
zum Stichtag des 01.01.2013 (vgl. 862 Abs. 3 GemHVO) zu Anschaffungs- und Her-
stellungskosten recherchiert.

Die Unterlagenrecherche erfolgte in den Raumlichkeiten der Gemeinde Oberrot. Zu
diesen bewertungsrelevanten Unterlagen z&hlen insbesondere:

- Erwerbsurkunden
- Nebenkostenbelege
- Weitere notwendige Unterlagen zur Ermittlung der AHK
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4. Bewertung

4.1 Bewertungsgrundsatze
Mafigebliche Rechtsgrundlagen

Bei der Erstellung von Buchungsempfehlungen gelten die kommunalen und haushalts-
rechtlichen Bestimmungen des Bundeslandes Baden-Wurttembergs. Hierzu zahlen die
GemO, die GemHVO und der Leitfaden zur Bilanzierung.

Allgemeine Bewertungsgrundséatze

Die Bewertung der Vermogensgegenstande erfolgt — wie beim Ubrigen Vermogen auch
— nach den Grundsatzen ordnungsmalfiger Buchfuhrung und damit dem Vorsichtsprin-
zip (vgl. 8 77 Abs. 3 GemO i.V.m. 8§ 252 (1) Nr. 4 HGB). Sofern sich keine gepriiften
Aktivwerte nachweisen lieRen, wurde der niedrigste Wert angesetzt. Die Bewertung
von Sonderposten erfolgte, in Anwendung des Hochstwertprinzips von Passivpositio-
nen analog. Sofern Hinweise auf Zuwendungssachverhalte vorlagen bei denen die
Unterlagen nicht eindeutig waren, wurde der hdchstmdgliche Wert der Zuwendung
angesetzt, sofern dieser die Anschaffungs- und Herstellungskosten nicht tberschritten
hat.

Grundsatzlich sind alle Vermégensgegenstande einzeln zu bewerten (vgl. § 43 Abs. 1
Nr. 2 GemHVO, § 62 Abs. 1 GemHVO sowie Nr. 2.1.1 Leitfaden zur Bilanzierung).
Vermobgensgegenstande sind alle wirtschaftlichen Werte mit zukinftigem Nutzen, die
selbststandig verkehrsfahig, das heifdt einzeln verauf3erbar sind.

Primat der Anschaffungs- und Herstellungskosten

Die Bewertung der Vermogensgegenstande des Grundvermoégens der Gemeinde
Oberrot folgt dabei den kommunalrechtlichen Vorgaben der Bewertung zu Anschaf-
fungs- und Herstellungskosten (vgl. 8 91 Abs. 4 GemO sowie § 62 Abs. 1 GemHVO).
Als aktivierungsfahig sollen dabei nur Ma3nahmen gelten, wenn hierfir Anschaffungs-
und/oder Herstellungskosten (im Sinne von § 44 GemHVO) angefallen sind.

Anschaffungskosten sind die Aufwendungen die geleistet werden, um einen Vermo-
gensgegenstand zu erwerben und ihn in einen betriebsbereiten Zustand zu versetzen,
soweit sie dem Vermogensgegenstand einzeln zugeordnet werden kénnen. Zu den
Anschaffungskosten gehoren auch die Nebenkosten sowie die nachtraglichen Anschaf-
fungskosten (vgl. § 44 Abs. 1 GemHVO).

Herstellungskosten sind die Aufwendungen, die durch den Verbrauch von Gitern und
die Inanspruchnahme von Diensten fur die Herstellung eines Vermdgensgegenstands,
seine Erweiterung oder fir eine Uber seinen urspriinglichen Zustand hinausgehende
wesentliche Verbesserung entstehen. Dazu gehdren die Materialkosten, die Ferti-
gungskosten und die Sonderkosten der Fertigung. Bei der Berechnung der Herstel-
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lungskosten durfen auch die Verwaltungskosten einschlie3lich Gemeinkosten, ange-
messene Teile der notwendigen Materialgemeinkosten, der notwendigen Fertigungs-
gemeinkosten und des Wertverzehrs des Vermdgens, soweit sie durch die Fertigung
veranlasst sind, eingerechnet werden (vgl. 844 Abs. 2 GemHVO).
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Abbildung 1 — Auszug Bewertungstool Tab Vertragsdatenbank

4.2 Bewertungsvorgehen

Samtliche von der Gemeinde Oberrot Gibergebenen Unterlagen wurden eingehend ge-
sichtet und — sofern diese relevant waren — zur Bewertung herangezogen. Als grund-
satzliche Bewertungsgrundlage fur die Anschaffungs- und Herstellungskosten dienen
die Ubergebenen Vertrage, sowie Werte aus einer bestehenden Vermdgensrechnung,
soweit diese nach einer stichprobenhaften Priifung als belastbar erscheinen.

Zur Echtkostenbewertung wird eine speziell fir die Begebenheiten der Gemeinde ent-
wickelte Urkundendatenbank (VertragsDB_Musterlingen.xIsx) verwendet, bei der jeder
Erwerbsvorgang, der ein Flurstiick im Auftragsumfang betrifft, in eine eigene Zeile ein-
getragen wird. Die ermittelten Anschaffungs- und Herstellungskosten werden, soweit
aus den vorliegenden Unterlagen mdoglich, auf Kosten des Grund und Bodens, des
Aufwuchses sowie Kosten der Aufbauten aufgeteilt.
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4.3 Nebenkosten

Fur die Bewertung der Grundstucke der Gemeinde Oberrot gilt der Bewertungsgrund-
satz des § 62 Abs. 1 GemHVO, § 91 Abs. 4 GemO, Leitfaden zur Bilanzierung LfdNr.
2.3, wonach sich der Wert eines Vermodgensgegenstandes zunéchst nach den An-
schaffungs- oder Herstellungskosten bestimmt.

Zu den Anschaffungskosten gehdren auch die Nebenkosten sowie die nachtraglichen
Anschaffungskosten (vgl. 8 44 Abs. 1 GemHVO).

Diese Nebenkosten beinhalten bei Grundsticken unter anderem die Grunderwerbs-
steuer, Vermessungskosten sowie weitere angefallene Kosten (z.B. Ubernommene
Kosten der Gegenpartei), um das Grundstiick zu erwerben und in einen ,betriebsberei-
ten Zustand“ zu versetzen. Vorliegende Nebenkosten wurden, soweit mdglich, korres-
pondierenden Vermégensgegenstanden zugeschlisselt.

4.4 Bewertung mit Ersatzwerten

Sofern keine Echtkosten fir ein Flurstiick recherchiert werden kénnen und dieses vor
01.01.2013 angeschafft worden ist, kann eine Ersatzbewertung vorgenommen werden
(vgl. 862 Abs. 2 Satz 1 GemHVO). Sollte ein Flurstlick aufgrund einer Teilabmessung
nach dem 01.01.2013 aus einem bereits bestehenden Flurstiick entstanden und fir
dieses keine Echtkosten vorhanden sein, so wird dieses ebenfalls ersatzbewertet. Dies
stellt eine Ausnahme auf den engen Unterlagenvermutungszeitraum von 6 Jahren dar.

4.5 Festlegungen fur die Ersatzbewertung geringwertiger Grdst.

Fur das Vorgehen der Ersatzbewertung der Flurstiicke sind die Grundstiicksart und die
Lage des Flurstiicks in den Bodenrichtwertzonen ausschlaggebend.

Von der Gemeinde Oberrot wurde bereits im Zuge der Wertdarstellung eine Ubersicht
mit allen Flurstticken, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, und den dazuge-
horigen Bodenrichtwerten je Flurstick angefertigt. Somit werden flr geringwertige
Grundstiicke zum Bewertungszeitpunkt die Bodenrichtwerte aus der genannten Uber-
sicht angesetzt.

4.6 Infrastrukturvermégen

Die Ersatzbewertung von Infrastrukturflachen erfolgt, soweit keine Anschaffungskosten
vorlagen, gemal Leitfaden zur Bilanzierung durch den Ansatz des Ortlichen Durch-
schnittswertes fur Ackerland zum Bewertungszeitpunkt. (vgl. Nr. 3.2.6.1.2 Leitfaden zur
Bilanzierung)

4.7 Ackerland

Die Ersatzbewertung von Ackerflachen erfolgt, soweit keine Anschaffungskosten vorla-
gen, gemal Leitfaden zur Bilanzierung durch den Ansatz des ortlichen Durchschnitts-
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wertes flr Ackerland zum Bewertungszeitpunkt. (vgl. Nr. 3.2.1.5.5 Leitfaden zur Bilan-
zierung)

4.8 Spielplatze und Sportanlagen

Die Ersatzbewertung von Spielplatzen und Sportanlagen erfolgt, soweit keine Anschatf-
fungskosten vorlagen, gemalR Leitfaden zur Bilanzierung durch den Ansatz des ortli-
chen Durchschnittswertes fir Ackerland zum Bewertungszeitpunkt. (vgl. Nr. 3.2.1.5.6
Leitfaden zur Bilanzierung)

4.9 Grunanlagen

Die Ersatzbewertung von Grinanlagen (Grinflachen im Innenbereich) erfolgt, soweit
keine Anschaffungskosten vorlagen, gemaf} Leitfaden zur Bilanzierung durch den An-
satz des drtlichen Durchschnittswertes fir Ackerland zum Bewertungszeitpunkt. (vgl.
Nr. 3.2.1.5.4 Leitfaden zur Bilanzierung)

4.10 Grinland

Die Ersatzbewertung fur Grinland (Grinflachen im Au3enbereich) erfolgt, soweit keine
Anschaffungskosten vorlagen, in Anwendung des Vorsichtsprinzips durch den Ansatz
des ortlichen Durchschnittswertes fir Grinland zum Bewertungszeitpunkt.

11
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4.11 Recherche und Festlegung der Bodenrichtwerte héherwertige Grdst.

Fur die Ersatzbewertung der hoherwertigen Grundstiicke der Gemeinde werden hier-
bei, analog zur Ersatzbewertung geringwertiger Grundstlicke, ebenfalls die Boden-
richtwerte aus der Ubergebenen Ubersicht herangezogen und angesetzt.

4.12 Vorgehen Ersatzbewertung

Bei der eigentlichen Ersatzbewertung der Vermdgensgegenstande beschreibt sich das
Vorgehen wie folgt:

Nachdem die Echtkosten den Vermdgensgegenstanden zugeordnet worden sind, wird
berechnet wie viele Quadratmeter mit Ersatzwerten zu bewerten sind.

Diese Berechnung erfolgt in der Spalte ,Flache Ersatzwert in m2“ und ergibt sich aus
der Flache des Vermogensgegenstandes, abzlglich eventueller m2, welche mit Echt-
kosten bewertet werden (Spalte ,Flache aus Echtkostenbewertung in m2*).

Die aktuellen Flachen der Vermogensgegenstande werden, auf Grund der von der
Gemeinde lUbergebenen ALB-Daten Gbernommen.

Die so erhaltene Anzahl der m2 wird dann mit dem zuvor ermittelten Bodenrichtwert pro
m2 aus der Spalte ,Bodenrichtwert Ersatzwert in €/m? multipliziert, um den Ersatzwert
fur den Vermdgensgegenstand zu erhalten, welcher in der Spalte ,Wert Ersatzwert in
€" angegeben ist.

Sofern die Anschaffungs- und Herstellungskosten nicht anhand der Urkunden ermittel-
bar sind, werden die Flurstiicke (oder Teile dieser) mit Ersatzwerten bewertet. Das
Vorgehen orientiert sich hierbei an dem Leitfaden zur Bilanzierung und den darin unter
Punkt 3 genannten Wertverhaltnissen und Ersatzwerten.

Wie das gesamte Vermdgen der Stadt unterliegt auch der Grundstiicksbestand der
permanenten Inventur oder muss jahrlich zum Bilanzstichtag nach Existenz und Wert-
ansatz Uberprift werden. Sollte sich der Wertansatz als dauerhaft zu hoch erweisen,
muss eine Sonderabschreibung zu den dann zutreffenden Wertansatzen erfolgen. Im
Zuge des Wertaufholungsgebotes (Vorsichtsprinzip) kann dann bis zum Ursprungswert
wieder aktiviert werden, wenn sich in spateren Perioden zeigt, dass der Wertansatz
wieder dauerhaft gestiegen ist. Eine Orientierung bietet hier immer der Wertansatz des
aktuellen Bodenrichtwertes.

12
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4.13 Wertdarstellung

Neben der erstellten Erfassungsliste wird zum Ausweis des jeweiligen Wertes fir jeden
Vermogensgegenstand ein Formblatt erstellt. Dieses enthélt eine Ubersicht aller wert-
relevanten Daten.

Bewertung Grund & Boden
Gemeinde Oberrot

Zusammenfassung: 0585-00001/00000

‘Grunddaten
Flurstiick 00001/00000
Gemarkungsname Oberrot
Gemarkungskennzahl 0585

| Eigentiimer Oberrot

Nutzung des (Teil-)Flurstiicks _
Nutzungsart Verkehr - StraBenverkehr

Genauere Nutzungsbeschreibung
Fliche des (Teil-)Flurstiicks 1.368,00 m?

Bewertung des (Teil-)Flurstiicks

Echtkostenbewertung

Fliche aus Echtkostenbewertung in m* 0,00 m?
Wert der ermittelten Echtkosten in €/m? 0,00 €m?
Wert Echtkosten in € 0,00 €
Bodenrichtwert Ersatzwert in €/m? 6,00 €m?
Aktivierungsdatum / Riickindizierungsdatum 01.01.1974
Riickindizierungsfaktor auf dem Flurstiick 1.00
Fliche Ersatzwert in m? 1.368,00 m?
Wert Ersatzwert in € 8.208.00 €
Gesamtwert Teilflurstiick in € 8.208.00 €
Wert Gesamtes Flurstiick in € 8.208,00 €

Sonderposten des (Teil-)Flurstiicks
Sonderposten aus Echtkosten
Sonderposten in € 0,00 €
Zuwendungsgeber
‘Sonderposten aus Ersatzbewertung
Fliche Sonderposten Ersatzwert in m? 0,00 m*
Ersatzwert Sonderposten in € 0,00 €
Zuwendungsgeber/Sachverhalt

Sonderposten gesamt
Gesamtwert Sonderposten Flurstiick in € 0,00 €

Abbildung 2 — Wertdarstellungsblatt

13
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Es enthélt folgende Bereiche:

Zusammenfassung der Basisdaten (Gemarkung und Flurstiick) ergéanzt um In-
formationen zur Nutzung von Flurstiicken der Gemeinde Oberrot.

Informationen zur Bewertung nach Anschaffungs- und Herstellungskosten und
zur Ersatzbewertung (Flache und Quadratmeterpreis der jeweiligen Bewer-
tungsart) erganzt um bewertungsrelevante Informationen zur Ersatzbewertung
(Bodenrichtwertermittlung) und Gesamtwert des Grundstuicks.

Informationen zu ermittelten Sonderposten zum Vermogensgegenstand, diese
umfassen eine Bezeichnung der Zuschusshéhe und des Zuschussgebers, auf-
geteilt in Sonderposten aus der Bewertung mit Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten und Sonderposten aus der Ersatzbewertung.

14
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5. Waldbewertung

5.1 Grundlagen Waldbewertung

Bei der Bewertung des Wald- und Forstvermdgens der Gemeinde Oberrot erfolgt, so-
weit keine Anschaffungs- oder Herstellungskosten vorliegen, die Bewertung des Bo-
dens anhand des angegebenen Bodenrichtwerts und der Wert fur Aufwuchs auf Basis
der Vorgaben Nr. 3.2.1.5 des Leitfadens zur Bilanzierung unter Ansatz der Werte aus §
62 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 2 GemHVO.

Wald Ersatzbewertung

Boden: 5000€/ha (BRW) entspricht 0,50 | €/m?

Aufwuchs: 7200€ - 8200€/ha (862 Absatz 4 Satz 2 | 0,77 | €/m?
GemHVO) entspricht:

Tabelle 1 — Wertansatze fur Wald und Aufwuchs

5.2 Bildung des Festwertes fur die Er6ffnungsbilanz

Es wird fur die Stadt ein individueller Wert je Waldflurstiick gebildet und bleibt als
Festwert in der Bilanz erhalten, der Wert unterliegt, mit Hinblick auf eine grundséatzliche
Annahme nachhaltiger Forstwirtschaft, keiner Abschreibung. Dies gilt lediglich fir den
Bestand zum Zeitpunkt der Bewertung, eine Anpassung der Werte bei Zu- und Abgan-
ge ist weiterhin durchzufiihren. (vgl. Nr. 3.2.1.5.2 Leitfaden zur Bilanzierung)

15
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6. Dokumentation

6.1 Datenzusammenstellung

Die Ubergebenen Daten-DVDs enthalten s&mtliche bewertungsrelevanten Unterlagen
zur Bewertung des Grund und Bodens der Gemeinde Oberrot. Die Dokumente sind wie
folgt auf der DVD hinterlegt:

o 01 _Sonderinventurrichtlinie
o Sonderinventurrichtlinie
o 02_Bewertungstool
o Gesamtliste GuB
o Urkundendatenbank
e 03_Wertdarstellung
o Einzelblatter zur Wertdarstellung je Flurstiick
e 04_Datengrundlagen
o Durch die Gemeinde Oberrot Ubergebene digitale Unterlagen und von
Rodl & Partner recherchierte bewertungsrelevante Daten
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6.2 Tool Grund & Boden

Samtliche bewertungsrelevanten Bereiche werden im Tool Grund und Boden zusam-
mengefihrt. In diesem befinden sich zu der Gesamtliste auch die Urkundendatenbank,
die Auswertung, die Gemarkungsliste und die Rickindizierungstabelle.

Tab - Gesamtliste

Hobestyrgee xy dochvtem  |srteen
Hobenrges wy Hachler)  Levtewr
Motwmarges o7 bochtue:  Larwen
roew
arfa
oo

{
L.

Fobeaerges ¥7 Hocivtes)
Htattarger ot Hochten
Hobaamanges WY o hrter
Hibamarges ot thihites  Laffem
Hohemtarges 57 Hachvher; Lo
Hebeourges v Hochten,  Leviom
Wotmmtargen v ixcivtwr | ariwen
Hobesterges o Hechrien)  Lendewn
Hohesterges 0y Hchiten)  Lertesn
Whesterges ¥ Hhchvten  Leotem
Hohestirges i Hachiten  Lavtem
Hobestarges e Hachten  Lnteen
Hohemrgis i bt Lenteen
Hohstargen wv tachrten | arteen
Hobemrges o Hichiten  Lentem
Hotustargee wy iochrien  Larfemn
Hodestarges ¥ Hachiten)  Lentean
Hodumargen w2 tichtur:  Lartaan
Hobemanges ¥) Hachvten) {m-
otumurges ws Hochrtan |

Hotwmprgee 3 Hochter:  Lerieen
Hikesterges % Hechiten)  Lentomn
Hohumargen @ Hachrher .Im
Hobegiarges By Hicvtes ’-,rm.
Hohumtemges av Hectrbmn  Larfeen
Holmstarges o Hachtery  Lenfesn
Hobestargen s Mookt Lerffeomn
Holmmrges w7 Hochiten im
L O

)

Abbildung 3 — Gesamtliste Grund und Boden

Der Tab Gesamtliste Grund & Boden enthélt die folgenden Bereiche der Erfassung und
Bewertung der Vermdgensgegenstande:

Basisdaten zu den Vermdgensgegenstanden

Festlegung des Bodenrichtwerts und dessen Ansatz fur die Ersatzbewertung
Echtkostenbewertung

Ersatzbewertung

Ansatz von Sonderposten

Die Spalten der Gesamtliste beschreiben sich hierbei wie folgt (siehe auch Tab - Erkla-
rung Spaltenbeschreibung der Gesamtliste GuB):

Spaltenuberschrift Bemerkungen

Stadt Name der Stadt

Gemarkungsname Name der Gemarkung

Gemarkungskennzahl Identifikationsnummer der Gemarkung gemafn
VwVGkg Anlage 1
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FISt.-Zahler

Flursticksnummer (Zahler)

FISt.-Nenner

Flursticksnummer (Nenner)

[optional] Weitere Stadttin-
terne ldentifikatoren

Zusatzliche Identifikatoren

[optional] Weitere Stadtin-
terne ldentifikatoren2

Zusatzliche Identifikatoren

[optional] Weitere Stadtin-
terne ldentifikatoren3

Zusatzliche Identifikatoren

Flurstiick Flursticksnummer in der Form: XXXXX/XXXXX
(Zahler/Nenner)
FISt-ID Flursticksidentifikationsnummer,  eindeutiger

Identifikationsschiissel des Flurstiicks,
sammengesetzt aus der Gemarkungsnummer
(vierstellig)-Flurstiickszahler (funfstel-
lig)/Flurstticksnenner (funfstellig)

ZU-

[optional] Lage-information

Zusatzliche Lageinformationen

Nutzungskategorie/tatsach-
liche Nutzung

Nutzungsart des Flursticks gemaf3 der Grund-
stuckskartei der Gemeinde

Bewertungsrelevante  Teil- | Sobald eine Aufteilung vorgenommen wird,

flache (m?2) bewertungsrelevante Teilfliche nach Nut-
zungsart

GesamtgréRBe des  Flur- | Flache des Flurstiickes, Angabe in Quadrat-

stliicks (m2)

meter

Anteil an Gesamtflurstiick

Anteil der Teilflache an der Gesamtflache

Aktivierungsdatum

Datum der Aktivierung

Bewertungsrelevante Flache
in m2

Wert der
Flache

tatsachlich bewertungsrelevanten

Flache aus Echtkostenbe-
wertung in m2

Berechnungsfeld der mit Anschaffungs- und
Herstellungskosten zu bewertenden Flache
des Flurstticks in m2

Flache Ersatzwert in m2

GroRRe der Flache des Flurstickes zur Ersatz-
bewertung, nach Abzug mit Anschaffungs- und
Herstellungskosten zu bewertender Flachen in
m2

Anteil Echtkosten

Faktor fur Echtkosten
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Anteil Ersatzwert

Faktor fur Ersatzwert

Wert der ermittelten Echt-
kosten in €/m?

Wert bei Echtkostenbewertung

Flache Sonderposten Er- | Betroffene Flache der Zuwendung aus unent-
satzwert in m? geltlichem Erwerb
Flache Ansatz Ersatzwert | Wert der angesetzten Flache des Sonderpos-

Sonderposten in m2

tens bei Ersatzbewertung

Sonderposten aus Vertrags-
bewertung in m?

GroRRe des Sonderpostens bei Vertragsbewer-
tung

Bodenrichtwert Echtkosten-
Sonderposten in €/m?

Angesetzter Bodenrichtwert bei Echtkosten-
bewertung des Sonderpostens

Wert Echtkosten in €

Wert der Echtkosten

Wert  Sonderposten aus | Auf das Flurstick entfallender tatsachlicher

AHK-Bewertung Sonderposten nach Abzug eventueller Abgan-
ge 0.4.

Bodenrichtwert Ersatzwert | Festgelegter Bodenrichtwert bei Ersatzbewer-

in €/m?

tung

Ruckindizierungsfak-
tor/Faktor fir Belastungen
auf dem Flurstick

Ansatz von wesentlichen, auf dem Flurstiick
ruhenden Belastungen Uber einen Multiplika-
tor/Faktor

Wert Ersatzwert in €

Gesamtwert des mit ersatzwert zu bewerten-
den Teiles des Flurstiickes

Ersatzwert Sonderposten in
€

Auf das Flurstiick entfallender Sonderposten
aus unentgeltlichem Erwerb nach Abzug even-
tueller Abgange

[optional] Wert Auf-

wuchs/Aufbauten in €

Gesamtwert des Aufwuchses/der Aufbauten
bei Grinanlagen und ahnlichen Nutzungsarten
Uber die gesamte FlachengroRRe

Gesamtwert Teilflurstick in
€

Gesamtwert des Teilflurstiickes nach Addition
der Echtkosten und des Ersatzwertes

Wert gesamtes Flurstiick in
€

Gesamtwert des Flurstiickes nach Addition der
Echtkosten und des Ersatzwertes

Zuwendungsge-
ber/Sachverhalt

Zuschussgeber der tatsachlichen Zuwendung
gemal der Bereichsabgrenzung VwV Produkt
und Kontenplan

19




Gemeinde Oberrot Dokumentation

Gesamtwert Sonderposten | Sonderposten des Teilflurstiicks in voller Hohe

Teilflurstiick in € ohne Berilcksichtigung eventueller Grund-
sticksabgange o.a. der tatsachlichen Zuwen-
dung

Gesamtwert Sonderposten | Sonderposten in voller Hohe ohne Berlicksich-
Flurstiick in € tigung eventueller Grundstiicksabgange o.4.
der tatséchlichen Zuwendung

Tabelle 2 — Spalten der Gesamtliste
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Tab - Urkundendatenbank
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Abbildung 4 — Urkundendatenbank

Die Urkundendatenbank enthalt Erfassung und Bewertung aller recherchierten Ver-
tragsunterlagen. Fir jedes gemafl Erwerbsunterlagen betroffene Flurstlick wird eine
Zeile in der Urkundendatenbank angelegt. Die Spalten der Urkundendatenbank be-
schreiben sich dabei wie folgt (Siehe Tab — Erklarung Spaltenbeschreibung der Datei
Urkundendatenbank):

Spaltentberschrift Bemerkungen
FlurstucksID Flursticksidentifikationsnummer,  eindeutiger

Identifikationsschissel des Flurstiicks, zu-
sammengesetzt aus der Gemarkungsnummer
(vierstellig)-Flurstiickszahler (funfstel-
lig)/Flurstticksnenner (funfstellig)

Gemarkung Name der Gemarkung

GemarkungsID Identifikationsnummer der Gemarkung gemar
VwVGkg Anlage 1

Flurstick - Zahler Flursticksnummer (Z&hler)
Flurstuck - Nenner Flurstiicksnummer (Nenner)
Flurstick Flursticksnummer in der Form: XXXXX/XXXXX

(Z&hler/Nenner)

Faktor-Miteigentumsanteil Faktorisierter Anteil bei vorhandenem Mitei-
gentumsanteil
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Bruchteil - Miteigentumsan-
teil

Bruchteiliger Anteil bei vorhandenem Miteigen-
tumsanteil

Urkunden-Verzeichnis-Nr.

Sonstiger Identifikator

Weitere ldenfikatoren

Urkundenrollnummer

Urkundenrollennummer ohne Buchstabenzu-
satze

Vertragsdatum Datum des Vertragsabschlusses

UrkundenlID Urkundenidentifikationsnummer,  eindeutiger
Identifikationsschliissel der Urkunde, zusam-
mengesetzt aus dem Urkundendatum achtstel-
lig (JJIIMMTT)-Urkundenrollennummer (Nur
Nummer ohne Buchstabenzusatze)

Notariat Name des Notars

Erwerbssachverhalt Gegenstand der Urkunde

Vertragspartner Gegenpart des Rechtgeschéfts, im Falle von

Grunderwerb meist Verkaufer, Abtreter oder
Tauschpartner

Bemerkungen zu Identifika-
tionsmerkmalen

Bemerkungsfeld

Flacheninhalt
trag

gemalR Ver-

Flacheninhalt der erworbenen Flache in Bezug
auf betreffendes Flurstlick/Vertragsgegenstand

Ubergang N&L

Datum des Ubergangs von Nutzen und Lasten

verwendete Wahrung

Zur Abwicklung des Vertrages verwendete
Wahrung (DM/€)

Wert Flurstiick

Gesamtwert des aktivierungsfahigen Vertrags-
gegenstandes, gemalR Vertragsinhalt und -
wert, bezogen auf betreffendes Flurstiick ohne
aktivierungsfahige Nebenkosten

Gesamtwert des Kaufs fir
GuB ohne Aufbauten und
Nebenvereinbarungen

Gesamtwert des Erwerbs gemal Vertrag

Wert pro m? in bewertungs-
relevanter Wahrung

Quadratmeterpreis des Erwerbs gemald Ver-
trag
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Anteil Aufbauten

Gesamtwert der auf den Vertragsgegenstand
entfallenden Aufbauten gemaf Vertragsinhalt

Auf GuB entfallender Anteil
Sonstiger Kosten

Gesamtwert der auf den Vertragsgegenstand
entfallenden sonstigen aktivierungsfahigen
Kosten (z.B. vertraglich geregelte Entschadi-
gungen)

Auf den Aufwuchs entfal-
lender Anteil der Erwerbs-
kosten, wenn ermittelbar

Gesamtwert des auf den Vertragsgegenstand
entfallenden Anteils von Aufwuchs (abhéangig
von Folgenutzung des GuB nicht Aufwuchs-
entschadigung)

Bemerkung zu Vertragsbe-
standteilen

Bemerkungsfeld

GrESt-Pflicht

Bemerkung zur Grunderwerbssteuerpflichtig-
keit (Einschrankungen/Befreiungen)

Nebenkostenpflichtiger

Bemerkung zur Nebenkostenpflichtigkeit (Ver-
tragspartner/Aufteilung)

NK Notar

Gesamthohe der aktivierungsfahigen notariel-
len Beurkundungskosten

NK Grundbuch

Gesamthohe der aktivierungsfahigen Kosten
fur die Eintragung im Grundbuch

NK GrESt

Gesamthohe der angefallenen aktivierungsfa-
higen Grunderwerbssteuer

Sonstige Nebenkosten

Gesamthohe der sonstigen, dem Rechtge-
schéft zuzuordnenden, Kosten des Grunder-
werbs (z.B. Gutachten)

Bemerkung zu Nebenkosten

Bemerkungsfeld

NK-Gesamt Gesamthohe der aktivierungsfahigen Neben-
kosten des Grunderwerbs
Wert SoPo Gesamthohe der, dem betreffenden Flurstiick

zuzuordnenden, Zuwendungen

Bemerkungen zu Wert-SoPo

Bemerkungsfeld

Zuwendungsgeber

Zuschussgeber der Tatsachlichen Zuwendung
gemal der Bereichsabgrenzung VwV Produkt
und Kontenplan
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Flache des Sonderpostens
fir einen Sonderposten aus
Ersatzwerten (m?)

Flacheninhalt des Sonderpostens in Bezug auf
betreffendes Flurstiick

Gesamtwert des Flursticks

Gesamtwert der aktivierungsfahigen Kosten

in bewertungsrelevanter | des Grunderwerbs des betreffenden Flur-

Wahrung stucks, einschlieBlich aktivierungsfahiger Ne-
benkosten

DM/m?2 Wert der aktivierungsfahigen Kosten des
Grunderwerbs des betreffenden Flursticks,
einschlieB3lich aktivierungsfahiger Nebenkos-
ten, in DM/m?2

€/m? Wert der aktivierungsfahigen Kosten des

Grunderwerbs des betreffenden Flurstiicks,
einschliel3lich aktivierungsfahiger Nebenkos-
ten, in €/ m?

Wert des Erwerbs je Flur-
stiick in €

Wert des Erwerbs auf das jeweilige Flurstiick

Wert des Sonderpostens in
€

Wert der aktivierungsfahigen Kosten des Son-
derpostens, in der Wahrungseinheit €

Bemerkungen Allgemein

Bemerkungsfeld

Status

Angaben zum Status der Bewertung

Tabelle 3 — Spalten der Urkundendatenbank
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Tab — Auswertung VDB (SummeWenn)

Der Tab Auswertung VDB (SummeWenn) enthalt die Zuordnung samtlicher Anschaf-
fungs- und Herstellungskosten und der tatséchlich erworbenen Flache, die auf ein
Flurstick entfallen und die Berechnung des daraus resultierenden Kaufpreises in €/m?.

Abbildung 5 — Auswertung VDB (SummeWenn)

Tab — Gemarkung

Der Tab Gemarkung stellt eine Auflistung samtlicher Gemarkungen mit ihrer
ID/Kennzahl und der dazugehdrigen Stadt dar. Diese Datentabelle dient lediglich dafir,
einen eindeutigen und sachlich korrekten Schlussel fir jede Gemarkung zuweisen zu
koénnen.
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Tab — Ruckindizierungstabelle

Der Tab durchschnittliche Kaufwerte enthalt den Bauland-Kaufwertindex des Bundes-
landes Baden-Wirttemberg als Grundlage der Rickindizierung der Bodenrichtwerte.

Rickindizierungstabelle (Kaufwerte Bauland; Basisjahr 2014)

1974 20,65 24,83 14,58 10,68 g 4.97 12,66%
1975 246 29,03 14,82 10,79 §.12 13,04 15,08%
1976 27,32 33.39 14.46 11.16 548 917 16.75%
1977 30.21 37.23 15,86 121 13,33 20,39 18.52%
1978 3236 39,96 15.84 16,54 6.08 10,5 19.84%
1979 34.14 44 83 16,63 16,89 5,67 8.29 20.93%
1980 42,03 55.49 19.11 16,11 6.66 18,35 25.76%
1981 47.23 65.21 19.23 20,19 7.5 17,76 28.95%
1982 57.41 76,08 2213 2249 727 10,96 35,19%
1983 55,36 74,87 20,99 214 5,25 1.1 33,94%
1984 61,16 78,07 2592 36.46 323N 11,39 37.49%
1985 63,83 78,94 2273 48.48 13,31 33.29 39.13%
1986 67,28 86,63 227 41,82 2209 19,34 41,24%
1987 65,59 86,66 2033 37.24 24 52 2278 40.21%
1988 70,67 91,66 2512 4135 22 82 22 86 43.,32%
1989 73,88 91,74 2383 60,58 17,63 33.62 45,29%
1990 76.41 101,21 27 88 52,04 334 20,23 46,84%
1991 80,07 107,29 28.06 47.98 16,61 57.7 49,08%
1992 83.45 110,47 2792 4774 2376 41,17 51,16%
1993 91.09 120,46 33.25 41,69 4214 2391 55,84%
1994 97,52 126,97 46,05 52,33 33.81 38.14 59.78%
1995 93.85 130,74 32,24 64,02 84,13 33,76 57.53%
1996 102,64 131,75 31.74 70,73 60.43 40,22 62,92%
1997 116.04 162 44 2865 61,66 50,62 40 71.13%
1998 105,04 146,07 26.87 58.9 2602 3584 64,39%
1999 109.45 142,99 2783 68,73 35,06 26,31 67,09%
2000 106,98 161,17 2981 64.8 446 63 117,52 65,58%
2001 117,32 1664 28,69 7643 172,87 23 41 71.92%
2002 12747 1649 37.58 61.65 63,34 29,08 T7.96%
2003 138,55 164,24 31.16 64.18 37.34 37.93 84.93%
2004 144 67 17542 46,52 53.99 60.5 40,25 88.66%
2005 156,46 168,74 44 48 72,04 102,86 97.95 95.91%
2006 1371 17478 45,39 79.8 36.84 78.86 84.04%
2007 143.2 182,37 43,88 73,57 §3.83 3941 87.78%
2008 132,13 170,63 36,07 72,13 209,21 41,85 81,00%
2009 138.02 167,77 36.22 56.26 237.2T - 84.61%
2010 166.4 195.46 38.64 69.92 441,82 - 102,00%
2011 168.78 195,92 57.72 859.24 - - 103.46%
2012 161.1 183.79 45,35 86.03 94.16 104,79 98.76%
2013 155,62 184,08 47,34 85.45 25572 21,29 95.40%
2014 163.13 184,33 44.89 93.46 100,00%

Abbildung 6 — Ruckindizierungstabelle
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7. Anhang zur Inventurrichtlinie

Siehe Inventurrichtlinien der Teilprojekte Infrastrukturvermégen/Gebaudevermdgen der
Gemeinde Oberrot.

8. Aufbewahrung der Unterlagen

Die Aufbewahrungsfrist fur alle in Ausfihrung dieser Inventurrichtlinie erforderlichen
Unterlagen, welche die Erfassung des Vermodgens und der Schulden dokumentieren,
betragt 10 Jahre.
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